
Mairie de Le Champ-prés-Froges
Madame Myléne Jacquin
131 chemin de IQ mairie
381 90 Le Champ—prés-Froges

Crolles, |e 18 sepfembre 2025

N/Réf: HB/JFC/NM/NC/SF/2025-Ol914
Obief: Révision du PLU de Le Champ—prés—Froges

LRAR N°2C1671244l369

Madame Ie Maire,

J’oi bien regu vofre courrier concernom‘ I’Arréf de vofre Plan Local d’Urbanisme (PLU), en
dafe dU 1 1 juin 2025, pour 1a commune de Le Champ—prés—Froges.

Voici Ies obsewafions de Ia communaufé de communes au regard de ses missions e’r de
ses compéfences :

‘1.
Remarques 1héma11gyes

1) Loqemenf e1 mixifé sociale

Page 7 du PADD
La commune de Le Chomp—prés—Froges pon‘e dans son PADD l’objecfif de producfion
de 4O logemenfs neufs enfre 2026 e1 2037 e1 la reprise évem‘uelle du parc exisiani. Par
ailleurs, Ie PLH couvre la période 2025—2030 e1 prévoii un objeciif de 15 logemen’rs sur 6
ans (neufs e1 reprise de 1‘exisiani). Le PLU propose donc une planificaiion de la
produciion de logemenis plus ambiiieuse que celle inscrife au PLH.

Sur |e plan des formes urbaines, la commune défend une diversification favorable au
parcours résideniiels des habh‘anls: augmenlalion de la produclion de logemenls
colleclifs, groupés, inlermédiaires. Ceh‘e slralégie est coherenie avec le PLH.

Enfin, la commune a la volonié de diversifier la granuloméirie du parc en favorisanl les
logemem‘s de peliie laille de Type T3 (peu représen’rés sur la commune) el de proposer
une offre de logemenls abordables répondam‘ aux besoins des plus modesles. Ces deux
orienlalions sonl compalibles avec le PLH.
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2) Eau et asscinissement:

L‘eou potable e1 l’assoinissement son? des compéfences de gesfion im‘ercommunole.
Leur prise en compfe OU PLU oppeHe Ies remarques ef modifications suivonies :

Rapport de présenfation T1 :
P124: «Enfin, concernont I’OF4B du SDAGE, Chomp Prés Froges se trouve dons on
secieur prioriioire pour Io créoiion d’un EPTB (éiobnssemem‘s publics territorioux de
bossin) eT/ou d'un EPAGE (éioblissemen’r public d’oménogemeni ei de gesiion de
l’eou) n. L’EPTB Isére o éié créé ou ier jonvier 2025 por l'orréfé im‘erpréfeciorol du 2O
décembre 2024‘ Por oilleurs, Ie SYMBHI o obienu le Iobel d‘EPAGE Ie ier février 2023.

P135 : cerioines données doivem‘ éfre octuolisées : i‘indicoieur P1083 sur l'ensemble du
ierrifoire est de 54.1% (2024) ; ies obonnés ociifs pour l'eou poioble sur Io commune soni
Clu nombre de 575 (2024) ou 3i /i 2/2024.
Les données son’i ociuolisabies vio le RPQS 2023 ([e RPQS 2024 sero accessible en
ociobre 2025).

Aiieniion [e réseou de [’ex SIEC esi soturé ovec des débordemenis por temps de pluie
irop fréquenis.

Rappod de plésenfah'on T2

P66: Zone AU: cerioines porcelles ne som‘ pas desservies ou Ies conoIisoTions soni
insuffisommeni dimensionnées, ii sero nécessoire de mener des invesiigo’rions préolobies
ovom‘ tout roccordement, voire entreprendre des trovoux d’extension/
redimensionnement o charge de l’oménogeur.

P83: Le roccordement ou réseou d’eou potoble n‘est pos réglementoirement
obligatoire (61 lo difference de l’ossoinissement collectif).
H est nécessoire por oilleurs :

— d’djouter [o mention:«se référer ou reglement intercommunol d‘eau et
d’ossoinissement n;
d’indiquer qu‘il est possible d'outoriser I'ANC sur un zonoge d’ossoinissement en
l’obsence de desserte en ossoinissement collectit.
d’indiquer qu‘il est possible, uniquement dons 1e codre d'une rehabilitation
d’ANC, de l’effectuer sur un zonoge d’urbonisme different.



Opérafion Projef d’aménagement
I

OAP: L‘ex’rension OU [e redimensionnemenf des réseaux ecu pofoble ef assoinissemenf
sonf d prévoir, d lo charge de I‘oménogeur. Un seul point de roccordemenf cu réseou
d'eou eT d'assoinissemem‘ sero outorisé.

Réqlemenf écrif

p27/p44/p58/p70/p82/p91/p104/p121/p137
Le roccordemenf OU réseou d'eou poTQbIe n’esf p05 réglemenmiremenf obligofoire (d
lo différence de Fossoinissemenf collectif).
ii est nécessaire par Gilleurs :

— d‘ojou’rer qu’il fouT se référer OU réglemenf infercommunol d‘eou ef
d‘ossoinissemem‘.
D’indiquer qu‘i! esf possible d‘ouforiser I‘ANC sur un zonoge d'assoinissemem
collec1if en [’obsence de réseou public d‘assoinissemenf collecfif

Rejet des eoux de piscines: Le rejef des eaux de vidonge piscine est soumis d
auforisofion préoicble por les Quforifés compéfenfes.

Concernom les eoux pluvioles : |e reglemenf n’infegre pas de nofion de debit de fuh‘e.

p104:
Zone AU : Un seul point de raccordemem au réseau d’eau et d‘assainissemem‘ sera
au’rorisé.

3) Développemeni économique et développemenf commercial

La CCLG est compétente en mafiere de développement économique. La prise en compfe de
ceh‘e compéTence appeHe les remarques e1 modifications sUivantes :

Réqlement écrit
— p 75: la hauteur maximale des batiments pourrait étre portée de 12m a 15m
— page 76: autoriser ta construction sur deux limites separatives (ou a minima sur une
des 2 limites)
- page 80: pour les bureaux: une place de stationnement pour 5O m2 de surface de

plancher.

Réqlement qraphique
Par ailleurs, Ie projet de PLU arrété prévoit de déclasser une partie du fancier actuellement en
zone Ui de la zone d‘activités économiques de Champs 7 Lau>< en zone agricole. II est souhaité le
maintien de la vocation économique de ce foncier et sa réintégration a I'ensemble de Ia zone UI.



4) Risques

Rapport de présentafion — Tome 1

P21 2 : « Le Plan de Pre'venfion des Risques nctfurels (PPRn) approuvé orréfe' préfecforol du
22 moi 2006 ». Préciser que |e PPRN a éfé révisé |e 2 oofJf 2007.
Le rapport de préseniofion mériteroi’r d‘éfre compléfé par des informofions relcfives aux
champs d’inondafion confr6lés de la commune.

Réglemenf
ll manque des informations concernam‘ les regles parasismiques.

4) Biodiversité et paysoges

Rapporf de presentation, tome 1 Diagnostic territorial er éfaf inifial de l’environnemenf

p 10] : les << reservoirs de biodiversifé eT espaces naturels d‘inféréts écologiques majeurs n
som en realité consfifués de champs de maTs ef soja conduits de maniere infensive : |e
corridor écologique devraif éTre indiqué jusqu‘aux berges de l‘lsére pour pouvoir é’rre
foncTionneL

PADD

p 8: <<Quelques arbres isole’s eT haies arborées sonT résidue!s eT formenf des repéres
visuels n: une des réponses données esT de (r mainrenir l‘al?ernance d'espaces ouverfs
enfrefenus par l‘acTiviTé agricole er d'espaces fermés occupés n
ii serait égalemenT inferessanf de proféger les (r quelques arbres isolés e1 haies
orborées », en les incluanT par exemple dans des espaces boise's classés.



P 9 :« Préserver [es espcces ven‘s quolifofifs insérés dons |e fissu béfi. ii s’agif noTGmmenf
de proféger |e porc de lo Moirie sans pOUr outcmf confroindre l’exfension du cimetiére,
de proféger |e jordin de Champfleuri ou encore les espaces de vergers eT de jordins
potcgers qui volorisenf Ie cadre de vie rurol de 1c: commune. n
N est opporfun d’ojoufer aux profecfions une ufilisofion de végéfaux odOpTés pour Ies

plc1nfofions de hoies des jordins porticuHers.

P 13 : (r Proréger [es résen/oirs de biodiversifé liés d la frame bleue er nofommenf |e
ruisseou des Adrers e1 [‘lsere n,
ii est importanf de proféger I'ensemble de Io Trame vede ef bleue ou regard des enjeux
de protection des corridors écologiques cite C‘J I‘objectifsuivont.

Rapport de présentation, tome 2
P 8O : les murs bohut devroient étre égolement interdits en zone U ofin de permettre une

permédbiHté o Io petite foune otin d‘étre en coherence ovec Io figure ii p 97 du
Rapport de présentotion, tome 1 : espaces perméobles liés au milieu terrestre, avec une
maille d‘ouverture de 2O cm pres du sol.

Corridors : AOP frame verte et bleue
P9 : u Eviter les haies monospécifiques et I’effet

"mur
végétal” compact )): ii est

préférable de ne pas autoriser les haies monospécifiques avec une redaction ptus claire
dons ce sens.
ii pourrait étre pédagogiquement intéressant d'illustrer un schéma de plantotion type.

P tO : ii serait opportun de rappeler Ia reglementation concernant l‘éclairage, l’arréte du
27 décembre 2028 relatif a la prevention, a to reduction, et a la limitation des nuisances
lumineuses.

P t2 : [a traduction graphique de « renforcer la qualité de la ripisylve n parait discontinue
a des endroits ou la ripisylve est continue.
Le corridor biologique indiqué a préserver est a une e’cheHe trop petite pour étre
fonctionnel: ii mériterait d‘étre rentorcé par des plantations muttistrates: arborées,
arbustive et herbacées afin de |e relier a la ripisylve ; de plus la zone humide indiquée est
dons les faits constituée de cultures monospécifiques intensives.
Des haies et arbres isolés situés dons les zones agricoles devraient étre egalement

preserves.

OAP Champ Ie haut Secteur mairie et le Truffart 1 et 2



Afin d'éfre cohérenf ovec les orientations généroles définies ou Projef d’Aménogemen’t
ef de Développemenf Durables, les fronges arborées siTUées en limiTe de parceHes
devroiem éfre consewées, ce qui focili’reroif égolemem‘ l’inserTion poysogére des

projeTs.
De plus, lo végéfuHsQfion prévue doiT éTre plus précisémenf décrife: utilisatiom d’une
poleTfe végéfole locole eT odopfée, indiquée par une lisfe de proposition de végéfoux

(cf Plor1Ter des hoies chompéfres en lsére dU Conseil dépon‘emenfol de l’Isére).
Afin de fovoriser lo perméobilifé de lo foune, ii esf in’réressom‘ de he prévoir oucune
CIoTure.

Réglemenf
P 79 : ofin d‘infégrer lo zone sur |e plon paysoger <‘J son environnemenf eT pour fovoriser
lo biodiversifé, il est conseiHé de doubler les clotures de plontotions orbustives et
orborées.
Lo regle de plontotion d’un orbre pour 4 places de stationnement est égolement a
reproduire.

p lOl : au vu des emplacements des zones AU, a proximité des zones agricoles et de

pelouses seches et afin d’étre coherent avec le PADD p13 (r la commune se fixe oinsi

pour priorité de maintenir les lioisons écologiques entre [es boisements des contreforts de
Belledonne et lo plaine alluvial de l’lsere )l, il est préférable de ne pas autoriser de mur
bahut afin de permettre une perméabilité pour la petite faune. En cos de cloture, il est

preferable que la maille soit ole 2O cm de fooon générale. Cela est voloble également

pour les zones A, N, Ui et Uia.
En zone AU, les arbres presents sur les porcelles devront étre préservés.

P H8: «Les dispositions suivantes ne s‘oppliquent pas aux clotures agricoles», il est
important que les clotures en zone agricole soient perméables a la petite faune.

P 135 : << Pour permettre le passage de la petite foune, des ouvertures de 2O cm / 2O cm
seront réservés dons lo cloture tous les 2O metres, Dons la zone NC spécifiquement, les
clotures ne sont pos réglementées l) : En zone N avec un fort enjeu de perméabllité de la

petite faune il est preferable que la maille des clétures soit de 2O cm de fagon générole,
y oompris dons la zone Nc. Ceci est egalement voldble pour les zones Ui et Uio.
ii est préférdble en zone AU, N et A que les revétements perméables des zones de
stationnement soient exclusivement réolisés avec un remplissoge vegetalisé et non

gravillonne.
ii serait pédagogiquement souhaité en annexe une liste illustrée de la polette vegétole
locale et adoptée souhaitée pour les plantations de holes, en dittérenciont les zones U



des zones N eT A (cf Pl0mer des haies chompéfres en lsére du Conseil déparfemenfcl de

l'lsére).

5) AgIicuHure

Réqlement écrif — Zone A

L’orTicle A5 5 .1 du réglemem de lo ZA fixe les conditions suivontes relofives oux
mouvements de Terrain eT o l‘infégrofion des construc?ions:
- Lo houfeur des offouiHements ef exhoussemenfs de sol est limifée o 1,20 me‘fres
— Les mouvemenfs de ferre créonf un relief ortificieL Type foupiniere, son1 inierdifs.

Lo limiToTion des exhoussemenfs o 1.2 metres est susceptible d‘éfre forTemenT

confroignonfe pour les Trovoux de reconquéfe ogricole ne'cessifonf 10 réalisofion

d‘occes, ef nofommenf dons les zones de cofeoux. II e51 propose de revoir ceTTe

confroime ofin de ne pos bioquer ces projefs de reconquéfe.

2. Remarques qénérales

Numérisafion du PLU

Pour roppel, |e PLU numérisé doif respecTer Ie sfondard CNIG ofin qU‘H puisse eTre

Téleversé cu Géoportoii de l’Urbonisme (GPU) une fois opprouve" A ceHe fin, |e sen/ice
ADS—SIG de Io CCLG peUT conseiller dons ceHe demarche (contact: Elodie Forestier :

etorestier@|e—gresivouddntr).

Lo publication au GPU est une obligation pour rendre le document opposable.

Lorsque cette procedure sera achevée, ii est demandé de transmettre au service ADS—

SIG les pieces du PLU approuve sous format numérique, notamment geomatique afin

d‘étre intégré au SIG intercommunal en cours de structuration.

Conclusion

J'émets un avis favorable a ia procedure de revision du PLU de la commune de Le

Champ—pres—Froges.



Vous en souhaifcmf bonne récepfion, je vous prie d'ogréer, Madame |e Maire,
l’expression de mes sOluTofions disfinguées.

Pour le Présidenf,
Henri Baile
ET por délégafion
Le Vice—President en charge de
l’économie ef du développemenf
industrieL ef de la strafégie fonciére

Jean-Frangois CLAPPAZ


